IGIELSKI_T Kwidtow:

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia prospektu 26.09.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Inwestycje Grzegorz Igielski

Adres 62-100 Wagrowiec, ul. Nad Nielbg 37A/9

NIP i REGON NIP: 7661897203 REGON: 362034850
Nr telefonu 508234022

Adres poczty elektronicznej g_igielski@pro.onet.pl

Nr faksu Brak

Adres strony internetowej www.igielskideweloper.pl

1l DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Nad Nielbg 6
62-100 Wagrowiec

Data rozpoczecia Lipiec 2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu 17 pazdziernika 2022

na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu Nie dotyczy

na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Nad Nielbg 6
62-100 Wagrowiec

Data rozpoczecia Lipiec 2019

Data wydania decyzji o pozwoleniu 17 pazdziernika 2022

na uzytkowanie

Czy przeciwko Deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100.000,00 zt
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M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

Wagrowiec, ul. Kwiatowa 13
Numer dziatki: 4803

Nr Ksiegi Wieczystej PO1B/00018150/5
Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej Nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomoéci®

Informacje dotyczace obiektdw istniejacych | Brak

potozonych w sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego i inne akty | Plan ogdlny gminy Brak
prawne na terenie objetym —
przedsiewzieciem deweloperskim lub Miejscowy plan ) Brak
zadaniem inwestycyjnym. zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy | Brak
Inne® Brak
Ustalenia obowigzujgcego miejscowego Przeznaczenie terenu Brak planu
planu zagospodarowania przestrzennego X »
dla terenu objetego przedsiewzieciem Maksymalna intensywnos¢ | Brak planu
deweloperskim lub zadaniem zabudowy
inwestycyjnym Maksymalna i minimalna Brak planu
nadziemna intensywnosc
Maksymalna powierzchnia | Brak planu

1)
2)

nieruchomosci.
3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentujacego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny.
2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3)
zwierzat i grzybow),
4)
5)
6) utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytkéw za pomnik historii,
8)
9)

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, rodzajéw materiatéw
budowlanych.

ich gabarytéw, standardéw jakosSciowych oraz
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zabudowy
Maksymalna wysokos¢ Brak planu
zabudowy
Minimalny udziat Brak planu

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Brak planu
parkowania

Warunki ochrony Brak planu
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace Brak planu
zabudowy i
zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony Brak planu
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspédtczesnej

Wymagania dotyczace Brak planu
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw

odrebnych

Warunki i szczegétowe Brak planu
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

Warunki i szczegétowe Brak planu

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego Przeznaczenie terenu Brak planu

planu zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow, Maksymalna intensywnos$¢ | Brak planu

znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od zabudowy

granicy terenu objetego przedsiewzieciem Maksymalna i minimalna Brak planu
fjewelopersklmslub zadaniem nadziemna intensywnoéé
inwestycyjnym® zabudowy

Maksymalna powierzchnia | Brak planu

zabudowy
Maksymalna wysokos¢ Brak planu
zabudowy
Minimalny udziat Brak planu

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | Brak planu

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnosc¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspédtczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw
odrebnych

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnosc
zabudowy

wysokos$¢ zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy
z dnia 30.01.2024 roku
APP.6730.11.2023
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Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach Nie dotyczy
inwestycji w promieniu 1 km od terenu zagospodarowania
objetego przedsiewzieciem deweloperskim | przestrzennego

lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o warunkach Nie dotyczy
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o Nie dotyczy
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy
mapach zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji

drogowe;j

decyzja o ustalenie Nie dotyczy

lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzji o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji regionalnej sieci

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze.
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szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Aie*

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne

tak*

Aie*

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

t'a'k*

nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 225/24 z dnia 20 czerwca 2024 roku wydana przez

Staroste Wagrowieckiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.

poz. 1333.2127 i 2320 oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoniczenia robét budowlanych

Data rozpoczecia 12.08.2024

Planowany termin zakorczenia robét: 30.11.2025

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

1

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia loka

lu mieszkalnego ustalona

zostanie na podstawie inwentaryzacji powykonawczej

zgodnie z norma PN-ISO 9836
otynkowaniu).

:1997 (obmiar $cian po

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki

Srodki wtasne 100%

* Niepotrzebne skreslic
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deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy* rachtnekpowiernicay:

Wysokosé stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny7’

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkdw nabywcy

Zgodnie z przepisami Ustawy oraz trescig umowy rachunku:

a)

b)

d)

bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wpfat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak
data oraz kwoty wptat i wypftat,
prawo wypowiedzenia umowy rachunku przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powoddw,-----------
termin wypowiedzenia umowy rachunku wynosi 60
(szesédziesiat) dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega
skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem
Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg
oszczednosciowo - kredytowa,
bank informuje nabywce na papierze Ilub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat
umowe rachunku, w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia
jej wypowiedzenia,
w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku
Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub
spoétdzielczg kasg oszczednosciowo - kredytowg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana,---------
srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane
przez bank, w ktédrym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez Dewelopera w innym banku lub w
spoétdzielczej kasie oszczednosciowo - kredytowej, po
przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego

7

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domédw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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h)

)

k)

m)

banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg
by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy,
w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi
oswiadczenia banku lub spotdzielczej kasy
oszczednosciowo - kredytowej, o ktdrym mowa w pkt f)
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujgce sie na
tym rachunku,
w czasie obowigzywania umowy rachunku oraz w
terminie, o ktérym mowa w pkt g) powyzej, umowa
rachunku nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcow, z
wyjatkiem  wysokosci  oprocentowania  srodkow
pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest
okreslony w umowie rachunku,
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o
ktérym mowa w pkt e) powyzej, informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie,
nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w pkt i) powyzej,
Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego,
bank wyptaca Deweloperowi Srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia oraz
ceny lokalu,
w  przypadku  zakonczenia  ostatniego  etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
Harmonogramie  Przedsiewziecia, bank  wypfaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym S$rodki pieniezne wptacone
przez nabywcdw na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktoére
nabywca wyrazit zgode,
bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
Przedsiewziecia Deweloperskiego przed wyptatg
srodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, i to na
zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy,--------------------
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o) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie

mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera, wobec czego nabywcy nie ponoszg
zadnych kosztéw zwigzanych z prowadzeniem tego
rachunku.,

p) Deweloper kazdemu nabywcy nadaje indywidualny
numer rachunku (zwany dalej takze ,rachunkiem
indywidualnym”).

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw Nabywcy

Patucki Bank Spétdzielczy w Wagrowcu

Harmo.nogr.an"-l I. PRZYGOTOWANIE
przedsiewziecia projekt, pozwolenie

deweloperskiego fundamentowe, kanalizacja podposadzkowa, $lepa posadzka
lub zadania Il. STAN SUROWY OTWARTY - $ciany konstrukcyjne, stropy, | 31.01.2025
inwestycyjnego podciagi, balkony, bieg klatki schodowej, kominy,

INWESTYCJI — zakup nieruchomosci, | 30.09.2024 | 20%
na budowe, wykopy, fundamenty, sciany

20%

lll. STAN SUROWY ZAMKNIETY - dach (ocieplenie, pokrycie | 30.04.2025

papga, roboty blacharskie), stolarka okienna, Scianki dziatowe,
ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE etap | - instalacja
kanalizacyjna, elektryczna (podtynkowa), teletechniczna,

ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE etap Il - tynki

31.08.2025

20%

20%

posadzki betonowe,

wewnetrzne, instalacja wodna, centralnego ogrzewania,

V. ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE etap Il - | 30.11.2025
instalacja gazowa, elektryczna (osprzet), stolarka drzwiowa
(drzwi wejsciowe do mieszkan i klatki schodowej), roboty
ptytkarskie, balustrady, roboty malarskie,

ROBOTY WYKONCZENIOWE ZEWNETRZNE - elewacja,

20%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku od towardw i
ustug, Deweloper nalicza¢ bedzie od niezaptaconej czesci
ceny podatek od towardw i ustug w wysokosci wtasciwej dla
obowigzujgcych przepiséw podatkowych, na skutek zmiany
stawki podatku od towardw i ustug, Deweloper zmieni cene
przedmiotu umowy poprzez jej dostosowanie do stawek
obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wifasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia
wtasnosci tego lokalu na nabywce

W zwigzku z wprowadzeniem innych podatkéw obrotowych
badZz $wiadczen  publicznoprawnych o  charakterze
cenotwodrczym.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie mniejsza lub wieksza niz powierzchnia
wynikajaca z czesci indywidualnej Prospektu Informacyjnego,
wolwczas cena Lokalu Mieszkalnego okreslona w czesci
indywidualnej Prospektu Informacyjnego ulegnie korekcie i
stanowi¢ bedzie iloczyn stawki okreslonej w czesci
indywidualnej Prospektu Informacyjnego oraz powierzchni
Lokalu Mieszkalnego ustalonej w wyniku pomiaru
powykonawczego wykonanego przez uprawniony podmiot.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy Nabywca ma prawo
odstapic od niniejszej umowy deweloperskiej:---------------
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o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcéw lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

2.

3.

10)

11)

12)

13)

jezeli umowa  deweloperska nie  zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,
jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej
nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,
jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21
Ustawy lub art. 22  Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,-----
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe dewelopersky sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy,
jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw
wynikajagcych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajagcym z umowy deweloperskiej,------------------
w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spoétdzielczg kasy oszczednosciowo —
kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy,
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
UStaWy, === mmmmmm oo oo
w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,
w terminie okreslonym w tym przepisie,----------------
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej  lokalu  mieszkalnego albo  domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy,
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy,
jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe,
w przypadku wzrostu Ceny Lokalu wskutek wzrostu
stawki podatku VAT lub zwiekszenia Powierzchni
Sprzedazowej Lokalu zgodnie z § 6 ust. 6 niniejszej
umowy.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5),
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia

jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6), przed
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skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy

Nabywca  wyznacza  Deweloperowi 120  (stu

dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie praw

wynikajagcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.------------------

W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia w

sytuacji, o ktorej mowa w tresci niniejszego punktu

Deweloper zobowigzany bedzie do uiszczenia Nabywcy

kary umownej w wysokosci 8% (osiem procent) ceny, i

to najpdiniej w terminie 30 (trzydziestu) dni

kalendarzowych, liczac od dnia odstgpienia. ---------------

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca

ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po

dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10

ust. 3 Ustawy. -—--

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca

ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w

terminie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.---

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca

ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po

uptywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do

publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w

art. 12 ust. 1 Ustawy.

Zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloper ma

prawo odstgpic od niniejszej umowy deweloperskiej:----

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej,-

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru
Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni,
chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.---------------

W przypadkach opisanych w pkt 1/ i 2/ powyzej,

Nabywca zobowigzany bedzie do zaptaty

Deweloperowi kary umownej w wysokosci 8% (osiem

procent) uméwionej Ceny, i to najpdzniej w terminie 30

(trzydziestu) dni kalendarzowych, liczac od dnia

odstapienia.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia, o ktorym mowa w art. 38
ust. 2 pkt 1) Ustawy (wynikajgce z niniejszej umowy
roszczenie o wybudowanie Budynku oraz ustanowienie
odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie witasnosci
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10.

11.

12.

13.

Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu
na Nabywce), i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym.----------------=----—-
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej
przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksigg wieczystych prowadzonych dla
Nieruchomosci roszczenia, o ktorym mowa w art. 38
ust. 2 pkt 1) Ustawy.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na
podstawie art. 43 Ustawy przez jedng ze stron, bank
wyptaca Nabywcy przypadajace jemu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu umowy; ta sama zasada
obowigzuje w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo
restrukturyzacyjne.
Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwrécic  Nabywcy  srodki  wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej.
W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera
ma on obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia,
zwréci¢c Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej, przy czym Deweloper uprawniony jest
do potracenia z tej kwoty naleznej jemu kary umownej,
o ktérej mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej,
strony przedstawiag zgodne os$wiadczenia woli o
sposobie podziatu srodkdw pienieznych zgromadzonych
przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, a bank wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci  niezwtocznie  po  otrzymaniu  tych
oswiadczen.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; nie dotyczy

w przypadku umoéw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;
2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;
5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Patuckim Banku Spétdzielczym w Wagrowcu, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
842).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Patuckim Banku Spoétdzielczym w
Wagrowcu,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wypfata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wypftata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Patucki Bank Spoétdzielczy w Wagrowcu korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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